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Ivars Kronis, dr. iur., dzimis 1980. gada Riga.

1998. gada uzsacis tiesibu zinatnu studijas, un 2003. gada I. Kronim pieskirta
jurista kvalifikacija. Studijas turpindjis un 2005. gada ieguvis tiesibu zinatnu
magistra akadémisko gradu, 2010. gada Mikola Romera (Mykolo Romerio)
universitaté (Lietuva), aizstavot promocijas darbu, pieskirts tiesibu zinatnu
doktora grads.

Paslaik ir Rigas Stradina universitates Socialo zinatnu fakultates docents. Ieprieks
pildijis arT Biznesa augstskolas Turiba Juridiskas fakultates Tiesibu zinatnu
katedras vaditaja pienakumus. Bijis Baltijas Starptautiskas akadémijas docents un
asociétais profesors, ka arT Latvijas Policijas akadémijas Civiltiesibu katedras
lektors.

2006. gada uznemts Latvijas Zverinatu advokatu kolegija. 2013. gada ieguvis
Latvijas Zinatnes padomes eksperta tiesibas Juridiskaja zinatng. 2022. gada
kluvis par sertificétu noziedzigi iegiitu Iidzeklu legalizacijas novérSanas
specialistu, ieglistot CAMS sertifikatu (anglu valoda: Certified Anti-Money
Laundering Specialist).

2023. gada ievelets par biedribas "The Swedish Chamber of Commerce in
Latvia" (Zviedrijas tirdzniecibas palatas Latvija) valdes locekli. Papildus savam
akadémiski pedagogiskajam darbam un advokata praksei ir arT Rigas Pastavigas
skirgjtiesas Skirgjtiesnesis.



Saturs

Par gramatu (1. Veiksa, S. Slokenberga).............ccocoeeeeeeieiciioinieieeeanns 10

PIrIERSVATAS. ........ooooiiiiiiiiiieceee et 12

Pirma dala
Dzivojamo telpu ires likuma darbibas joma un

Civillikuma piemeroSana ..................cccoooeveveeiieiceeeeeeeee e, 15
L IVAS ..o e 16
IL Dzivojamo telpu ires likuma darbibas raksturojums............. 18
A. Merkis, aizsargatas vertibas un galvenie termini............c..c....... 18
B. Likuma darbiba un no ta piemérosanas izslégtas jomas............ 24

III.  Civillikuma un citu normativo aktu piemérosana

dzIvojamo telpPu Ire ... 31
A. Civillikuma normu pieméroSana dzivojamo telpu

1res tiesiskajas attieCTbas . ......coevuerueeereeieieieenecsceccceene 31
B. Citi normativie akti dzZivojamo telpuTré........cevvevvvererrerenenen. 34

IV.  Igaunijas un Lietuvas dzivojamo telpu ires tiesibu

reguléjuma piemeroSanas nianses................ccccooceeeeeeeeienenennns 37
A, 1gaunijas tieSTDAS ....cocveeruerieiieeiierieete et 37
B.  Lictuvas tieSTDas .....ccveveeiieieiieeieie et 38

V. KopsavilKums ..............ccocoooiiiiiiiceee s 41



Saturs

Otra dala
DrosSibas nauda dzivojamo telpuire ..o 43

L. TEVAMS ...t 44

IL Saistibu izpildes nodros$inasanas ar drosibas

naudu buitiba............cooiii s 47
AL IZPratne..cooveeiiiiiiiii e 47
B. Nozime un rakSturojums..........ccoecververeerirecieeiesieneeeeeeesne e 51

III. Drosibas naudas izlietoSanas kartiba un irnieka

pienakums no jauna to iemaksat .................cccocevieiieciiennnenen. 55
A.  IzlietoSanas Kartiba ..........ccoeeeiieniiieiiieiieneeeceeeeee e 55
B.  Telpu nOlietOJUMS ...c.eevieeieiieiiecieeie ettt 58
C. Principa "pirkums lauZz Tri" ietekme.........coccocererenenervenicnennns 59

IV. Patéerétaju tiesibu aizsardzibas un irnieka

maksatnespéjas ietekme uz drosibas naudu............................ 61
A. Paterétaju tiestbu Jautajumi ......coooeeveeneeririienieceeee e 61
B. Trnieka maKSAtNESPEja.......ccevevevveeeeecrrrerereeeeeeeseeseseseseseseneneenns 62

V. Drosibas naudas tiesiskais reguléjums Igaunijas

un Lietuvas tiesibas .............cccccoovvviiiiiiii e 65
A, 1gaunijas tieSTbaS .......oocuirierieriieieeeee e 65
B.  Lietuvas tiESIDAS ....coovvueiiiiiiiiiieiieeieee ettt 66
VI, KopsavilRumS .............ccccoeviieiiiiiiieicece e 68

Tresa dala

Stridu risinasana un tas procediras dzivojamo telpuire....... 69
L J@VAAS ... 70
IL Stridu risinasana arpus tiesas ...........cococeveveriireneine 73

A. Sarunu procediiras, pretenziju pieteikSanas
kartiba un Medifcija .......ccvveeveevereerieenieere e 73



Saturs

B. Sudzibas procediira kompetentas valsts vai

Pasvaldibas 1eStAARS .....ccveveeeieeieiieie et 86
III. Tiesibu aizsardziba tiesa un SKiréjtiesa ...................cccccoenne. 93
A. Aizsardziba vispargjas jurisdikcijas tiesa un
SAtVEISIMES tISA...ceuuieueieuiieiieeiieriientieieeie ettt st eae 93
B. Civiltiesisko stridu izskirSana SKTr€jtiesa.........cooovevverveereenne 100
IV.  KopsavilKums .............c.cccoooviiiiiiiiieicc e 105
PECVATAS ..ottt 106
PateicIbas..........coooiiiiiiiiii e 108
SUIMIMATY ..ottt e 109
Sammanfattning ...............cocooiiiiiiiii e 118
IZmantotie avoti............cccooiiiiiiiiiiiii 127
Lo LIEETaAtTTa. ettt s 127
2. Periodika un informacija interneta............cceevvereerreeveeereeieneesieennns 130
3. TIESTOU @KL .eeneieniieiiieiieeeieee e 133
4. Judikatiira un tiesu PraksSe.........coceeeereerienieeieee e 134
PIELIKUMS
Dzivojamo telpu ires tiesibu reguléjosSie tiesibu
akti un to izvilkumi..............cooo s 137
Dzivojamo telpu Tres LIKUMS ......oovveieeieiieciesieeee e 139
Likums "Par palidzibu dzivokla jautajumu risinasana".................... 162

Civillikuma 14. nodalas (2112.-2177.p.) "Nomas un
Tres [Tgums" 1ZVIIKUMS. .....ooovieiiiieeeeeee e 198



Tabulu raditajs

~N N n b

. tabula.

. tabula.

. tabula.

. tabula.
. tabula.
. tabula.

. tabula.

. tabula.

. tabula.

Dzivojamas telpas Tres liguma priekSmets
UN ODJEKES ..ttt 21

Likumu darbibas joma vai uzdevums..........cccoeveevrverievriennenene 26

Drosibas naudas reguléjums Dzivojamo telpu
res likuma (2021) un likuma "Par dzivojamo

tIPU T (1993) e 50
VienoSanas par droStbas naudu...........c.ceeveererieinrenieeeenienns 55
Drosibas nauda Igaunija, Latvija, Lietuva.........cc.cccovveeeennee 67
Bridinajums res tiesibas (DzTIL 27. pants) ..........c...c......... 84

Traucgjumu radiSana 1rétas dzivojamas telpas
lietoSana (DZTIL 42.D.)..c.cvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 90

Administrativa parkapuma procesa veicgji un
to kompetence (DzTIL 43. pants) ..........ccccoceveerreverceererennan. 91

Strida risinasanas procediiru salidzinajums............c..cocvve.... 103



Par gramatu

Dr. iur. Ingrida Veiksa

Biznesa augstskolas Turiba
Tiesibu zinatnu katedras vaditaja,
profesore un zverinata advokate

Ivara Krona monografija "Dzivojamo telpu Tres tiesibas: no teorijas lidz
praksei" ir izstradata par aktualu tematu un sniedz ieskatu viena no
svarigakajam un sarezgitakajam jomam nekustama ipaSuma joma. Autors
veiksmigi apvieno teor&tiskas zinasanas ar praktiskiem piemé&riem, padarot
So darbu par batisku avotu gan tiesibu zinatnu studentiem, gan praktize-
josiem juristiem.

Gramatas struktiira ir logiska un labi pardomata, laujot lasitajam pakapeniski
iepazities ar dzivojamo telpu Tres tiesibu bitibu un specifiku. Pirma dala
piedava detalizétu analizi par Dzivojamo telpu ires likuma darbibas jomu
un Civillikuma piem&roSanu, kas ir fundamentali svarigi jautajumi, lai
izprastu $is tiesibu nozares pamatprincipus. Otra dala pieverSas drosibas
naudas jautajumiem, izskaidrojot gan tas nozimi, gan praktiskas pieméro-
Sanas aspektus. Tresa dala, kas apliiko stridu risinasanu un tas procediiras,
ir Tpasi vertiga, nemot vera biezos konfliktus, kas rodas dzivojamo telpu
1res attiecibas.

Autora dzilas zinaSanas un pieredze ir skaidri redzamas visa monografija,
padarot to par uzticamu un noderigu avotu. Ivara Krona darbs ne tikai
papildina esoso juridisko literatiiru, bet ar1 piedava praktiskus risinajumus
problémam, ar kuram saskaras gan Trnieki, gan izirétaji.

ST gramata ir nozimigs ieguldijums dzivojamo telpu Tres tiesibu joma un
noteikti kalpos ka svarigs avots ne tikai akadémiskajas aprindas, bet ar1
praktiskaja darba ar nekustamo TpaSumu jautajumiem. Iesaku $o mono-
grafiju ikvienam, kas interesgjas par dzivojamo telpu Tres tiesibam vai
strada Saja joma.



Par gramatu

Dr. iur. Santa Slokenberga
Upsalas universitates (Zviedrija)
asociéta profesore un lektore

Gramata "Dzivojamo telpu Tres tiesibas: no teorijas lidz praksei" ir
nozimigs resurss gan juristiem, gan ikvienam citam, kur§ vélas izprast
sarezgito un relativi nesen pilnveidoto dzivojamo telpu Tres tiesisko
regul&umu. Autors detalizéti un metodologiski ir izpétijis un pedagogiski
precizi lasitajam izskaidro dazadus centralos juridiskos aspektus, sakot ar
res [iguma noslégSanu [idz pat stridu risinasanai. Tas padara So gramatu
par labu resursu gan akadémiskaja, gan ar1 profesionalaja vide.

Gramatas struktira ir logiska un viegli parskatama. Ta vispirms sniedz
padzilinatu izpratni par regulgjuma jégu un tiesiska regulgjuma sisteému.
Talak autors pieversies diviem biitiskiem jautajumu blokiem — drosibas
naudai un stridu risinaSanai. Autors piedava gan teorctisku analizi, gan
praktiskus piemerus, kas palidz lasitajam izprast likuma piem&rosanu
dazadas situacijas. Izpratnes bagatinasanai tiek sniegts arT saistoss ieskats
salidzinos$aja tiesiskaja regulgjuma. Katras nodalas beigas ir arT kopsavil-
kums, kas kodoliga veida atgadina par centralajam atzinam.

Saturiski gramata sniedz daudzpusigu ieskatu dzivojamo telpu Ires tiesibu
joma un parada §is jomas mijiedarbibu ar publisko un privato tiesibu
reguléjumu, to vidi eleganti manevr€jot no speciala regulg§juma analizes
uz vispar€jo civiltiesisko principu piem€rosanu un sniedzot ieskatu
dazadu saistitu problémjautajumu risinaSana. Gramatas valoda ir skaidra,
viegli uztverama un baudama, tas padara gramatu pieejamu plasakam
lasttaju lokam. Petfjuma ieskic€to problémjautajumu loks raisa pardomas
par piemgerotiem risinajumiem un paver ari gana plasas durvis turpmakiem
petijumiem.

Autors ir paveicis butisku darbu, apkopojot un analizgjot plasu materialu
klastu un sniedzot to lasitajam pieejama un saprotama veida. Gramata
"Dzivojamo telpu Tres tiesibas: no teorijas lidz praksei" ir vertigs resurss
ikvienam, kas ikdiena saskaras ar Tres tiestbam un vélas izprast §Is jomas
pamatus, problematiku un aktualitates. ST gramata biis noderiga gan
tiesibu zinatnu studiju programmu studentiem, gan arT praktiz&joSiem
juristiem un nekustamo Tpasumu specialistiem ikdienas darba. Tapat ta
biis saistoSa arT ikvienam Trniekam un izirétajam, kas velas izprast savu
tiesisko statusu un darbibas tiesisko pusi.
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PrieksSvards

Cientjamie lasttaji,

Jus turat rokas gramatu, uz kuras vaka att€loti "Tr1s brali" — izcils arhitek-
tiras ansamblis Rigas sirdi, Mazaja Pils iela 17, 19 un 21. Sis vésturiskais
piemineklis, 1pasi eka Mazaja Pils iela 17, kas celta 15. gadsimta beigas
un 16. gadsimta sakuma, ir vecakais miira dzivojamais nams Riga, kas
saglabajies lidz misdienam. Sis iespaidigas ¢kas — bagatais kultiiras
mantojums — simbolize ilglaicigumu un stabilitati. Art dzivojamo telpu ire
$ados namos un citos nekustamajos Ipasumos izsenis bijusi aktuala. Ta
"Tris bralu" téma uz vaka netiesi savijas ar gramata pausto — dzivojamo
telpu 1ri musdienas, izversti un vispusigi skaidrojot tres tiesibu juridiskos
aspektus un pretend€jot uz gramatas satura nozimigumu un aktualitati art
talaka nakotné&.

Monografija "Dzivojamo telpu Tres tiesibas: no teorijas lidz praksei”
sniedz detalizeétu apskatu par atseviskiem dzivojamo telpu Tres tiesis-
kajiem aspektiem, aptverot likuma piemerosanas jomu, drosibas naudu un
stridu risinasanas procediras.

"Tris brali" ir ne tikai vizuali iespaidigs Rigas arhitekttiras paraugs, bet
atgadina arT par to, cik svariga ir majokla nodrosinasana un aizsardziba
ikvienam. Gramata ir strukturéta tiis dalas, lai lasttajam sniegtu secigu
izpratni par dzZivojamo telpu Tres tiestbam. Tas pamata ir trTs autora raksti
dzivojamo telpu Tres tiesibu jautajumos: 1) Drosibas nauda dzivojamas
telpas 1re. Jurista Vards, 03.10.2023., Nr. 40 (1306), 12.-21. Ipp.;
2) Dzivojamo telpu tres likuma darbibas joma un Civillikuma piemérosana.
Jurista Vards, 20.02.2024., Nr. 8 (1326), 25.-34. Ipp.; 3) "Stridu risinaSana
un tas procediiras dzivojamo telpu re" — pirmpublic€jums Saja gramata.

Literatira par dzivojamo telpu res tiesibam ir pietiekami plasa un
daudzveidiga, aptverot gan macibu literatiiru iesacgjiem, gan tiem, kuriem
jau ir priekSzinaSanas, ka ar1 zinatniskas publikacijas, kas padzilinati



Prieksvards

apliko specifiskus problémjautajumus. Starp nozimigakajiem darbiem
var minét K. Dzelzisa 1927. gada izdevumu "Dzivoklu ires tiesibas",
A. Aroniesa 1930. gada darbu "Likums par telpu ri un tiesu prakse res
lietas (izvilkumi no Senata spriedumiem)”, P. Grebnicka, V. Naumova un
B. Pevznera 1974. gada izdevniecibas "Liesma" izdoto darbu "Pilsonu
dzivoklu tiestbas" un R. Krauzes gramatu "Par dzivojamo telpu Tri.
Likums ar komentariem", kuras pirmais izdevums iznaca 2002. gada, bet
pedgjais, ceturtais, papildinatais izdevums tika publicgts 2008. gada, un to
izdeva "Tiesu namu agentiira". Sai jomai jaunakajas publikacijas ir Tpasi
pieversies arT J. Lapsa, kur$ tajas sniedzis padzilinatu analizi un ieskatu
atseviskos dzivojamo telpu Tres tiesibu jautajumos. Turklat 2021. gada
"Jurista Vards" izdeva savu gramatzurnalu "Dzivojamo telpu re un
saistitie jautajumi”, kuru veidoja plass autoru kolektivs, sniedzot aktualu
un padzilinatu ieskatu par jaunako regul&jumu un praksi $aja joma.
Sis monografijas mérkis ir sniegt padzilinatu ieskatu par noteiktiem
dzivojamo telpu Tres tiesibu aspektiem, apkopojot autora publikacijas. Lai
gan §Ts publikacijas nepatver visu monografijas tematu, tas tomer piedava
biitisku un detalizgtu analizi par specifiskiem problémjautajumiem, kas ir
svarigi dzivojamo telpu Tres tiesibu izpratnei un praktiskai piem&roSanai.

Gramatas pirmaja dala tiek apliikoti teor€tiskie pamati, kas ir nepiecieSami,
lai izprastu dzivojamo telpu Tres tiesibu biitibu. Saja dala tiek izskaidroti
galvenie jédzieni un pamatprincipi, kas regul@ 1res tiesiskas attiecibas, ka
ari tiek analiz&ta likuma darbibas joma un no ta pieméroSanas izslegtas
jomas. Saja dala ir ietvertas arT citas normativo aktu prasibas, kas pieméro-
jamas dzivojamo telpu res attiecibas.

Otra dala ir veltita droSibas naudai, kas ir batisks elements dzivojamo
telpu re. Seit tiek detalizeti aprakstita saistibu izpildes nodrogina$ana ar
drosibas naudu, tas izlietosanas kartiba un Trnieka pienakums no jauna
to iemaksat. Tiek apliikota arT patérétaju tiesibu aizsardzibas un Trnieka
maksatnespgjas ietekme uz drosibas naudu.

Tresa dala ir veltita stridu risinasanas jautajumiem dzivojamo telpu Tre.
Saja dala tiek apliikotas dazadas stridu risinaSanas procediiras gan arpus
tiesas, gan tiesa. Ipa$a uzmaniba tiek pieversta sarunu procediirai, pretenziju
kartibai un mediacijai, ka ari studzibu procediirai kompetentas valsts un
pasvaldibas iestades. Turklat tiek analizéta tiesibu aizsardziba tiesa un
Skirgjtiesa, sniedzot plasu parskatu par civiltiesisko stridu izskirSanu.
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Gramata ir veidota ta, lai ta biitu pieejama plasam lasitaju lokam, tostarp
juristiem, tiesibu zinatnu studentiem, izirétajiem, Trniekiem un citiem
interesentiem. Taja ieklauti praktiski padomi un skaidrojumi, kas palidzes
gan iZirétajiem, gan Trniekiem veiksmigi orient€ties dzivojamo telpu res
tiesibu jautajumos.

Ceru, ka §1 gramata biis noderigs celvedis ikvienam, kas interes€jas par
dzivojamo telpu Tres tiestbam, un palidzes stiprinat sapratni un sadarbibu
starp Trniekiem un izirétajiem.

Lai gramata sniedz izglttojoSas un noderigas zinaSanas ikvienam lasttajam!

Dr. jur. Ivars Kronis

Rigas Stradina universitates
Socialo zinatnu fakultates docents
un zverinats advokats
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